3AKOH O XMNOTELUM

,Cnyx6eHn rnacHuk PC”, 6p. 115 o 27. neuembpa 2005, 60 oa 8. jyna 2015, 63
oA 17. jyna 2015 - YC, 83 oa 3. oktobpa 2015.

[deo npseun
OCHOBHE O4PEABE

lMpeomeT 3aKoHa

YnaH 1.

OBMM 3aKOHOM Yypehyje ce xunoteka, paaun obes3behewa w©n Hannarte
noTpa)usama.*

*Cnyx6eHun rnacHuk PC, 6poj 60/2015

Mojam xmnnoTteke

YnaH 2.

XunoTeka je 3a50XHO NpaBO Ha HEMOKpPeTHOCTH, Koje osnawhyje noBepmoua Aa,
aKo AYXHWK He ucnaatv Ayr O AO0CNenoCTM 3axTeBa HannaTy MnoTpaxuBakba
obesbeheHor xunotekoM (y pa/beM TeEKCTY: MNOTpaXxXuBake) U3 BpPeaHOCTMU
HEMOKpPeTHOCTM, npe O06uyHMX noBepwuaaua W Mnpe AOULHUIUX XUNOTEKAPHUX
nosepunaua (y AasbeM TekCTy: nosepwunay), 6e3 ob3upa y umjoj CBOjUHU ce
HEeMOKPEeTHOCT Hasnaswu.

I'Ipe,u,MeT XnnoTteke

YnaH 3.
MpeameT xunoteke (y AasbeM TEKCTY: NpeaMET UM HENOKPETHOCT) MOXe aa byae:

1) HenokpeTHa cTBap (NpaBO CBOjUHE Ha 3eM/bULWITY, rpaheBUHCKOM 06jeKTy un
cn.);

2) Aeo HernoKpeTHe CTBapu, Yy CKiaay ca oaslyKoM O Aeobu;

3) CYCBOjUHCKWN yAeo Y HEMOKPETHO] CTBApH;



4) nocebaH feo 3rpage Ha KoMe MOCTOju NpaBO CBOjMHE, OAHOCHO APYro npaso
Koje caap>Xu npaBo pacnosiarara (CTaH, NoCA0BHE NPOCTOpuUje, rapaxa, rapaxHo
MecTo U Ap.);

5) npaBo Ha 3em/bmwTy KOje caapxu osnawhewe cnobogHor npaBHOr
pacrnosiaraka, a HapouuTo npaBo rpahewa, nNpaBo npedye rpaawe, UK
pacnonarawa y Ap>XaBHOj, OAHOCHO APYLITBEHO] CBOjUHMU;

6) objekaT y usrpaarbu, kao n nocebaH aeo objekta y nsrpagrun (CtaH, NOCNOBHe
npocropuje, rapaxa, n ap.), 6e3 o63unpa aa nu je seh nsrpaheH, nog ycniosoMm aa
je n3paTto npaBHOCHAXHO oAobpere 3a rpagky y CKiaay ca 3akOHOM KOjuM ce
ypehyje narpagra objekara.

3ajegHnUKa xnnoTeka

YnaH 4.

Pagn obeszbehera jeaHor noTpaxuBarba, XUMNOTEKaA MOXe Aa OonTepeTu Bulle
HernokpeTHocTn, 6e3 o063upa na nuv npunagajy WCTOM WU pasINYUTUM
BlacHMUMMA.

Y cny4dajy u3 ctaBa 1. OBOr 4saHa, NoBepwuaal MOXe NoTpaxusawe Aa HansiaTtu no
CBOM CaBeCHOM mn3bopy n3 BpeaHOCTM jeAHe UM BULe HEMOKPETHOCTM!.

JomMawaj xmnoTteke

YnaH 5.
Xnnoteka obyxBaTa HEMNOKPETHOCT, U TO:

1) cBe cacTtaBHe fenoBe HENOKPETHOCTU, NpMpoaHe NJ04A0BE KOju HUCY OA4BOjeHun
041 HEMOKPETHOCTM, OCUM aKo je YroBOpOM O XunoTeuu apykuduje oapeheHo;

2) npunaTtke HENOKPETHOCTM oapeheHe yroBopoM O XMMOTEUW, afin He U CTBapu y
CBOjUHU Tpehux nuua;

3) cBa no6osbwarba M noseharba BPEAHOCTU HEMOKPETHOCTM A0 KOjUX je AOoLLo
nocne 3acHMBama XUMNoTeke.



XunoTteka Ha CyCBOjUHU U 3ajeAHNYKO]j CBOJUHM

YnaH 6.

XUNoTeKy Ha naeanHoM [eny HENOKpeTHe CTBapu y CYCBOjUHWN BMACHMK naeanHor
fAena 3acHmBa 6e3 carnacHOCTUM OCTanuxX CyBflaCHMKA, OCMM aKo Ce XMMoTeka
3acHMBa Ha uaeanHoM aeny objekTa y M3rpaamwu, Kaga je notpebHa carnacHocT
CBUX CyBNacHUKa.

XunoTteka Ha HEMOKPETHOj CTBapu Yy 3ajeAHMUYKOj CBOjMHM 3acHMBA CE CaMo Ha
Lilef10j HEMOKPETHO]j CTBapW M y3 carsacHOCT CBUX 3ajeaHun4Yapa.

Y cnydajy xunoteke M3 CT. 1. M 2. 0BOr u4saHa, Npu HaMumpemy, OoCTanum
CyB/aCHUUM, OAHOCHO 3ajeAHMYapun nMajy npaso npeye KyrnoBuHE.

Ob6e36eheHo noTpaxuBamwe

YnaH 7.

CBako noTpaxusare, ykbydyjyhu n éyayhe vnm ycnoBHo noTpaxuvuBawe, Kao u
noTpaxuBamwe M3paxXeHo Yy CTpaHOoj BanyTu, Moxe pna b6yae o6e3beheHo
XUMOTEKOM.

MoTpaxkmBare M3 cTaBa 1. oBOr ysiaHa obyxBaTa rnaBHO MOTpPaXXmBake, KaMaTy n
TPOLLUKOBE HannaTe.

AKO KamaTa Huje ynucaHa y perncrap HernokpeTHOCTWU, xunoteka obyxesata caMo
3aKOHCKY KaMmaTy of TpeHyTKa aoure, ogpeheHy y cknagy ca nponmcuma Kojuma
ce ypehyjy obnnraymoHn ogHOCK W 3aTe3Ha KaMmaTta, ajin He N Yy Cny4dajy Kaja ce
yroBopeHa KamaTHa cTona rnpuMeryje Kao 3aTe3Ha W nocje najama AYXHWUKa y
Aoumpy.*

Tekyhe kamaTe, Kao M Tporoauvwrbe 3aocTasie KamaTe, padyHajyhu on AaHa
AOHOLWEeHa pewerka 0 U3BpLWEHY, OAHOCHO oA4* KOHAYHOCTU** pewera o
3abenexbu xnnotekapHe npoaaje y NOCTYMNKy BaHCYACKOr HaMMpera, nMajy uctm
pea NpBeHCTBA Kao W rnaBHuua.*

[leo noTpaxuBara KOju HMje obesbeheH XMNoTEKOM MOXe Aa ce HanjaaTu camo u3
ocTane Ay>XHMKOBE MMOBUHE.

*Cnyx6eHu rnacHuk PC, 6poj 60/2015
**Cnyx6eHun rnacHmk PC, 6poj 83/2015



[leo apyru
HACTAHAK XUTMOTEKE

HauyuH HacTaHKa u BpCTe XmnoTteka

YnaH 8.
XunoTeka HacTtaje ynmcoM y HaANeXHW perncrap HenoKpPeTHOCTU, Ha OCHOBY:
1) yroBopa nnu cyackor nopaBHawa (yroBopHa XunoTeka);
2) 3an0XxHe u3jase (jeaHOCTpaHa XunoTeka);
3) 3aKkoHa (3aKOHCKa XxunoTteka);
4) cyacke oanyke (cyacka xunorteka).

lMpaBuna 0 YroBopHOj XmMnoTeum CXo04HO ce NpUMeryjy Ha jeAHOCTPaHy, 3aKOHCKY
M CYACKY XMMNOTEKY, OCMM aKo je 3aKOHOM ApyK4uje npornmncaHo.

naBa npBa
YIrOBOP O XUIMOTELUN

Mojam

YnaH 9.

YroBop 0 xunoTeum je yrosop uamehy BracHMKa HENOKPETHOCTM M noBepuoua
KOjUM ce BNaCHWK HenoKpeTHoCTU obaBe3yje Aa y KOPUCT MoBepuoua 3acHyje
XUMOTEKY paan Hamuperba obesbeheHor noTpaxkuBamba, Ha Ha4yuMH MNponucaH
3aKOHOM. *

Ayr pocnesa y cknagy ca yroBopoM WAW ApPYrMM MNpaBHMM OCHOBOM W3 KOra
npousunasu.

YroBop 0 XMnoTeum Moxe aa byae camocTanaH Wan Aeo yroBopa Koju ypehyje
noTpaxusame (yroBopa o 3ajMy, Kpeauty u ap.).

*Cnyx6eHu rnacHuk PC, 6poj 60/2015

3aK/byyere

Ynan 10.

YroBop O XunoTeuum 3aksbydyje ce y 06auKy jaBHObeneXXHWYKor 3anuca wuau
jaBHOb6enexHunukn notepheHe (coneMHmnaoBaHe) ncnpase.*



Yrosop 0 XxurnoTeum Moxe Aa 3aK/by4yu BAACHUK, WIN APYrO NULe Koje nma npaso
pacnonarama, Kao n MHBECTUTOP M Kynay objekTa y usrpagrun nnm nocebHor aena
objekTa y usrpagrmn, y CMUCAy 4naHa 3. oBOr 3akoHa (y AasbeM TeKCTY: BNlIaCHUK).

*Cnyx6eHun rnacHuk PC, 6poj 60/2015

Ynuc

Ynan 11.
Ynuc yroBopHe XMnoTeke BpLUX Ce Ha 3axTeB:

1) BJacHMKA HEMOKPETHOCTW, OAHOCHO HEroBOr CcTapaoua WM 3aKOHCKOr
3aCTYMHMKKa;

2) OYXHUKA;
3) nosepwuoua.

Y cnydajy u3 unaHa 3. Tauka 6) OBOr 3aKOHa, YNUC YroBOpHe XMUMNOTEeKe BpLIK ce
Ha cnegehn HaynH:

1) Ha 3eM/bUWITY Ha KojeM ce objekaT rpaau, ynucyje ce xunoreka Ha objekTy y
n3rpaammn, a no ynucy objekrta y permcrap HENOKpeTHOCTU, XUMoTeka ce ynucyje
Ha wu3rpaheHom o06jekTy, OAHOCHO nocebHOM pgeny 3rpage, nNo cnyx6eHoj
AYXXHOCTW;

2) aKo je MHBeCcTMTOop npoAao Kynuy objekaT y narpagmwun, o4HOCHO rnocebHn aeo
objekTa y marpaamu, U XMnoTekapHuU noBepwuial Kynua MoOXe Aa 3axTeBa Ynuc
XurnoTeke Ha o0b6jekTy y narpagmwun, o4HOCHO nocebHoM geny objekta, a nNno ynucy
objekTa y perncrap HeNnOKpeTHOCTU, XMNOTeKa ce ynucyje Ha nsrpaheHom objekTy,
OAHOCHO rnocebHoOM geny 3rpaje, no cny>X6eHoj Ay>XHOCTU.

AKko objekaT y TOKY u3rpagre nNpoMeHu BfacHMKa, HOBM BIACHUK CTyna y npasa U
obaBe3se MNpeTxo4HOr BJlaCHMKA MpeMa nuumMMma Yy u4ujy KOPUCT je ynucaHa
XUnoTeka.

O6jekTOM Yy M3rpaarun, y CMUCNY OBOr 3aKoHa, cMaTpa ce U pU3MUYKK 3aBpLUEH
objekaTt, OAHOCHO HeroB 3acebHM [Oeo0, KOju HUje ynucaH y permncrap
HEMOKPEeTHOCTM, aKo 3a40BO/baBa YyC/NOBE 3a YNUC XunoTeke Ha ob6jekty y
n3rpagmmu.

PU3MK €BEeHTyaNHOr pylluerta HemnponucHo carpaheHor objekTa, Ha Kome je
ynucaHa XunoTeKa, CHOCE BMIAaCHUK HEMOKPETHOCTWU, AYXHUK W nosepunau, Y
CKNaay ca HUXOBUM YHYTpallbMM O4HOCMMA.



O6aBe3He oapenbe

Ynan 12.
YroeBop 0 XMnoTeumn caapXXun HapodunTo:

1) nme n npesnme, npebusanuwTe mnm 6opasuwiTe, OA4HOCHO MOC/IOBHO UMe U
ceavwTe nosepuoua, 3an0rogaBua, Kao 1 Ay>XHuUKa, ako Cy TO pasnimuuTta anua;

2) bpucaHa je (Buagw 4ynaH 5. 3akoHa - 60/2015-3)

3) npeuusHe nogaTke O noTpaxueamwy Koje ce obesbehyje, Banytn obpayvyHa u
BanyTu nnahamwa, N3HOCY NojeanHNX paTa N BpeEMEHY HbUXoBe A0CNeNoCTU U MeCcTy
MU HaunHy nnahaka, 0OA4HOCHO NoAaTKe O r1IaBHOM MOTpPaXmMBaky, KaMaTHOj CToNM
WAW APYrMM eneMeHTMMa Ha OCHOBY KOjUX Ce MOXe oApeauTh BUCMHA KamaTe,
MeCTy M HauuHy nnahara KamaTte, Kao U M3HOCY APYrnx cnopeaHuX AaBakba ako
Cy YyroBopeHa, poKOBMMa AoCreBara NoTpaXkneara, OAHOCHO HAaYMHY Ha KOju ce
oapehyje nocnenocT, ako pok Huje oapeheH;

4) nopaTtke O XWUMNOTEKOBAHOj HENoOKpeTHOCTW, OAHOCHO HEMNOKpPeTHOCTUMa,
YK/by4uYyjyhu 1 nogaTke KOjuM ce fokasyje CBOjuHa Haj HhuMa, OAHOCHO NMOCTojare
Apyror npaBa U3 4ynaHa 3. OBOr 3aKoHa;*

5) nopgaTke o cTBapuMa u3 unaHa 5. 0BOr 3akoHa Koje xunoTteka obyxsaTa.

Be3sycnoBHa u3jaBa BnacHuka (3anorogasua) Aa npucraje ga nosepuaau ynuuwe
XMNOTEKY Ha HeroBoj HenokpeTHocTu (clausula intabulandi), moxe 6UTK cagpXxaHa
y YroBOpy O XMnoTeuun, oa4HOCHO Yy nocebHoj ncnpasu, n 1o dopmm m3 ynaHa 10.
CTaB 1, ogHOCHO ynaHa 15. cTtaB 1. OBOr 3aK0oHa, Yy KOjOj je 3aK/by4eH 1 yrosop o
xunorteun.*

*Cnyx6eHun rnacHuk PC, 6poj 60/2015

HuwTaBe oapenbe

Ynan 13.

HuwTaea je oapeaba yroBopa O XMMOTEUM Ha OCHOBY Koje, ako Ayr He 6yae
ncnnaheH o AoCnenocTu:

1) noBepumnau MOXe aga npoaa HEMNOKPETHOCT CYyrnpoOTHO op.pe.q6aMa OBOI' 3aKOHa,

2) HENOKPETHOCT Mo HeoapeheHoj unu yHanpea oapehHeHoj ueHu npenasu y
CBOjMHY nosepuoua unu Tpeher nuua.



HuwTaea je oapenba yroBopa 0 XMMoTeLM Ha OCHOBY KOje noBepual MMa NpaBo
fa ynoTpebs/baBa nNpeaMeT XUMoTeke, OAHOCHO Aa npubupa nnoJoBe Koje aaje
npeaMeT XUMoTeke.

HuwTaBa je oapenba yroBopa O XMMNOTEUM HA OCHOBY KOje BIACHMK HE MOXe Aa
OoTYhHM npeaMeT XurnoTeke Wnu Aa ra ONTepeTU XUMOTEKOM Y KOPWUCT AOUHUjer
nosepuoua.

naBa Apyra
JEOAHOCTPAHA XUIMOTEKA

NMojaM n HacTaHak

YnaH 14.*

JegHoCTpaHa xMnoTeKka HacTaje Ha OCHOBY M3jaBe BOJ/be BIACHUKA HEMOKPETHOCTH
- 3a50XHe mn3jase.*

3anoxHa wusjaBa M3 cTaBa 1. OBOr 4jaHa je wucnpaBa CayduktbeHa 04 CTpaHe
B/TACHWKA HENOKPEeTHOCTU, KOjOM ce OH jeaHoCcTpaHo obase3yje ga y KOpUCT
rnoeBepuoLa 3acHyje XUnoTeky paau Hamupera obesbeheHor noTpa)umBarba Ha
Ha4uH NPONMUCaH 3aKOHOM.*

3anoxHa u3jaBa O 3acCHMBaky jeAHOCTpaHe xunoteke no opMU U CaapXUHU
oAroesapa yrosopy o xunorteumn.*

Ynuc jeaHOCTpaHe XWUMOTEKE Ha OCHOBY 3as/l0XHE M3jaBe BPLUM CE Ha 3axTeB
nosepwuoua.*

*Cnyx6eHun rnacHuk PC, 6poj 60/2015

naBa Tpeha
N3BPLUHA NCMNPABA

CBojcTBO 1 ynunc

YnaH 15.

Yroeop O XunoTeuum, OAHOCHO 3a/0XHa wu3jaBa O jeaHOCTpaHOoj XxunoTteuwm,
CauynrbeHa Yy CkNaay ca OBMM 3aKOHOM je, y CMUCNY OBOI 3aKOHa W 3aKOHa KOjuM
ce ypehyje n3spwere n obesbehere, n3BplIHa Mcnpasa, ako je 3ak/bydyeHa unm
Aata y dopmum jaBHobenexHMYKor 3anuca, nog ycsioBoM aa caapxu n oapeabe m3
CTaBa 3. OBOr ynaHa.*



XnnoTeka 3aCHOBaHa Ha OCHOBY U3BPLUHOI YroBOpa Win U3BpLUHE 3a510XKHe 1U3jase,
yrnucyje ce y permcrtpe HemnoKpeTHOCTM Kao ,M3BpLIHA BaHCyACKa xunoTeka”, a
BaAHCYACKM MNOCTyNnak HaMumpera Cce cnpoBoau Yy cknagy ca oapenbama oBOr
3aKoHa.

N3BpWHN YyroBOp O XMMOTELW, OAHOCHO M3BPLUHA 3a/0XHa M3jaBa O 3aCHMBakY
jeaHocTpaHe xunoTteke* Mopa aAa caapxu u cneaehe oagpenbe:

1) jacHO Ha3HaudeHy oapenby, OAHOCHO M3jaBy, KOjOM BNACHWK HENMOKPETHOCTU
Heono3meBo osnawhyje nosBepunoua Aa, ako aAyr He éyae nnaheH o gocnenocrtu, *
HannaTu noTpaxuBamwe U3 UeHe aobujeHe npoaajoM y cknagy ca BaHCYACKUM
NOCTYNKOM rnpoaaje yTBpheHuM oBMM 3aKOoHOM, 6e3 noaHowena Tyxbe cyay, Kao
n na he HEMOKPETHOCT MPUHYAHUM MyTeM Aa byae ucnpaxreHa u npegarta Kynuy
y nocen y poky o4 15 pnaHa o4 paHa 3ak/byder,a yrosopa o npojaju, oCMM ako ce
XMMNOTEeKa ynucyje Ha CyBIaCHUYKOM yaeny;

2) n3pnunty oapendby, o4AHOCHO M3jaBy BNacHMKa Aa je yno3opeH O nocneauuama
HensMupera ayra O AO0CnesiocTUM Te Aa, CBecTaH TUX nocneauvua, npucraje Ha
MOryhHOCT M3BpLUEHa yroBopa O XMMNOTeun NponajoM HeroBe HernokKpeTHOCTU Yy
cknaay ca oapeanbama OBOr 3aKOHa O BaHCYACKOM MOCTYNKY HaMupemwa, 6e3 npaea
Ha Bohere napHuue, Kao n aa he werosa HENOKPETHOCT MPUHYAHUM NyTeEM 6UTH
ncrpaxxweHa n npejarta Kynuy y noces y poky o 15 gaHa on gaHa 3ak/byyema
yrosopa o npoaaju, ako je BnacHuK He npeaa 4o6poBO/bHO, OCUMM ako ce XxurnoTeka
ynucyje Ha CyBNIaCHUYKOM yaeny;

3) jacHo Ha3HaudeHy ogpenby, OAHOCHO M3jaBy BflACHMKa Ada je carnacaH pAa
nosepwuial mMMa npaBo MNpPUCTyNa HEMOKPETHOCTU, YK/bydyjyhu wn ynasak y
HenokpeTHOoCT 6e3 063mnpa Ko ce y H0j Hanasu (BacHUK, 3akynau n ap.), paau
KOHTpOS1Ie oApXXaBaka M U3 Apyrux onpasaaHmMx pasnora, Kao v Aa je ay>kaH aa
capahyje ca nosepuoueM y MoOCTynkKy npojaje, a Hapouuto ga omoryhu npuctyn
XUMOTEKOBAHO]j HEMOKPETHOCTM (yNnasaK y CTaH u cn.);

4) 6pucaHa je ( 4naH 7. 3akoHa - 60/2015-3)

Yrosop 0 xvmnoTteuun, O4HOCHO 3aJ10)KHa M3jaBa O jeAHOCTPaHOj XMnoTeun Koja Huje
y dopMn M3 cTaBa 1. OBOr YslaHa M KOju He caapXe eneMeHTe U3 ctaBa 3. 0BOr
ynaHa, Hemajy cHary u3BpLUHe ncnpase.*

*Cnyx6eHun rnacHuk PC, 6poj 60/2015



[eo Tpehu
MPABA N OBABE3E
naea np.a
NMPABA N OBABE3E BJTACHUKA HEMNOKPETHOCTH

lMpaBa BnacHMUKa HEMOKPEeTHOCTH

YnaH 16.
BnacHuK 1 nocne HactaHka XunoTeke uma npaso Aa:
1) ap>XXn npeaMeT XMnoTeke;
2) ynotpebsbaBa npeaMeT Xunorteke npema yobuyajeHoj HaMeHu;
3) npubupa npupogHe unu rpahaHcke NnoJoBe Koje npeaMeT XMnoTeke aaje;

4) oTyhu npegMeT XMNoTeKe M npeHece nNpaBo Ha npubasuoua, y KOM cnyyajy ce
He Mera HULWITA Y AYXHUKOBO]j obaBe3un n y obeszbeheHoM noTpaxueamy.

ObaBe3e BnacHMKa HEMNOKPETHOCTU

Ynan 17.

BnacHMkK xumnotekoBaHe HENnoOKpPeTHOCTU* He cMe U3NYKM MewaTn npeamer
xunoteke (nperpahuBare, Aorpagwa, pywewe, cnajawe, geoba, n ap.) 6es
nMCMeHe carnacHoCTM nosepuoua, Kojy nosepunau Hehe ogbutn aa mspga 6es
onpasAaHor passnora.

BnacHuk je AyXaH Aa 4YyBa M oAp)aBa npeaMeT xunoTeke kao aobap AomahwuH,
OAHOCHO aobap npuBpeAHWK, Aa He 64 CBOjUMM MOCTynuuMa WMAW MNponycTMMa
yMarbM0 BPeAHOCT HEMOKPETHOCTY.

BnacHuk he ocurypatv npeaMmeT XunoTteke on CBUX yobuuajeHux pusmka rnpe
3aKk/by4yerba YroBopa 0 XurnoTteum.

NMoBepunal uMMa npaBoO MNPUCTYNa HEMNOKPEeTHOCTWU, YK/bydyjyhm wmn ynasak vy
HenoKpeTHOCT 6e3 063mpa KO ce y HO0j Hanasu (BnacHuK, 3akynay u ap.), paau
KOHTpONe oapxXaBakba MM U3 APYrMX ONpaBAaHMX pasfnora, ako je xunoTeka
3acHOBaHa y cknaay ca ogpenbama unaHa 15. 0BOr 3aKoHa WKW ako je TakBo NpaBo
n3pmumnTo yTBphHeHo y yroBopy O XunoTeuwn, OAHOCHO 3anoXHOoj u3jasu. paso
NpUCTyna HEMOKPEeTHOCTM He Moxe 6uTn kopuwheHo y nepuoay oa 22:00 go 07:00
4acoBa, Kao HM y BpeMe ApXXaBHUX Npa3Huka, npeasnheHnx 3akoHoM., *

BnacHuk, 3akynay n cBaku Apyrv HenocpeaHn apxanal, HEMOKPETHOCTU AyXaH je
Aa capabhyje ca nosepuoueM y NocTynky npogaje, a Hapo4mTo aa omoryhu npmctyn



npeameTy xmnoTteke (yfnasak y CTaH U C/1.), akKo je XunoTeka 3aCcHOBaHa y cknagy
ca oapeabama ynaHa 15. oBOr 3akKoHa WM ako je TakBO NpaBo U3PUUUTO YyTBpHEHO
Yy YroBOpYy O XMnoTeuu, 04HOCHO 3aJ10XXHOj n3jasu.

bpucaH je paHujn cras 6. (Buauw 4iaH 8. 3akoHa - 60/2015-3)
*Cnyx6eHun rnacHuk PC, 6poj 60/2015

naea gpyra
NMPABA N OBABE3E NMOBEPUOLUA

JonaTtHo obe3behemne

YnaH 18.%

NMoBepunay nMMa nNpaso Aa 3axTeBa Aa MYy AYXHUK MpyXu goaatHo obesbeherse
CTMYHOI CTeneHa CUIrypHOCTM ako je 360r noHawama, OAHOCHO paAHM BNacHMKA,
OAHOCHO HenocpeaHor ApXaoua, BpeAHOCT NpeaMeTa XmnoTteke cMarbeHa. *

Y cnyyajy n3 ctasa 1. 0BOr 4YslaHa, ako AYXHUK He NpyXu aoaatHo obesbehere,
noBepuaal MMma npaso Aa 3axTeBa HannaTy Uesor NoTpaxXusBarba U3 BPEAHOCTU
HenoKkpeTHoCTN 6e3 oanarama, y Ckiagy ca OBUM 3aKOHOM. *

CMmamere BpegHOCTM npeaMeTta xunoteke yTtBphyje cya y BaHNapHWU4YHOM
nocTynky, npeasuheHom 3a obesbehere Aokasa, Ha 3axTeB nosepuoua.*

*Cnyx6eHun rnacHuk PC, 6poj 60/2015

Cyacka 3abpaHa owTehera

YnaH 19.

MoBepunay wuMa npaBo Ja 3axTeBa [fAa Cy4 Hapeau BACHUKY, OAHOCHO
HernocpeaHOM [pXaolly, fa npectaHe ca oapeheHnM noHallakeMm, aKko:

1) je 360r TakBOr NoHawama BPEAHOCT NpeaAMETa XUMOTEKE CMakbEHA, UN

2) 360r noHallaka Koje HaMepasa Aa npeay3Me, MPeTn OMacHOCT O CMaserba
BPEAHOCTM XMUMOTEKOBAHE HEMOKPETHOCTM.

Y cnyyajeBsMa 3 ctaBa 1. OBOI yjaHa:



1) cya Moxxe Aa A03BOMM NMOBepMOLy Aa Npeay3Me noTpebHe Mepe Aa ce nsberHe
CMakbeHe BPeAHOCTN XMMOTEKOBAHE HEMOKPETHOCTU;

2) XMNOTEKapHWM MNoBepwial MOXe, aKo OKOJIHOCTM He Tprne ognarawe, Aa
npeaysme notpebHe Mepe m npe Hero wTto aobuje [o03BONYy O4 Cyda, ako je
XMnoTeka 3aCHOBaHa Yy Cknaay ca ogpeabama unaHa 15. oBor 3akoHa uam ako je
TO U3pPMUYNTO NpeaBuheHo y yroBopy O XMnoTeum, O4HOCHO Y 3a/10XHOj U3jaBu;

3) nosepwunay uMa npaBo Aa 3axTeBa 04 CyAa OAJYKY Aa BSIACHUK MiaTh HakHaay
3a YUYUHEHE TPOLUKOBE.

MoTpaXxuBarbe HaKHaAe 3a YYMUHbEHE TPOLLUKOBE Ha OCHOBY OBOI YslaHa o6e3behyje
ce 6e3 ynuca u yXusa NpBEHCTBO Yy HaniaT y 04HOCY Ha CBE ynucaHe TepeTe.

naBa Tpeha
MPEHOC MNOJEANHWX MPABA N OBABE3A

YcTynamwe notpa)kueama

Ynan 20.

MoTpaxuBame o0b6e3beheHO XMNOTEKOM MOXe Aa Ce YCTynuM Ha OCHOBY Yyrosopa
n3mMehy nosepuoua 1 nMua KoMe ce noTpaXkmeakbe ycTyna.

Yrosop O TrPeHOCYy XWUMNOTEeKe KOju Cce 3ak/bydyje oABOjeHO o4 YycCTynama
noTpa>knBara He NPOM3BOAU NPABHO AEjCTBO.

Yroeop 3 ctaBa 1. OBOr ynaHa:
1) 3aksbyuyje ce y opMum nponuncaHoj ynaHom 10. ctaB 1. OBOr 3aKOHa;*
2) NpeHOCU XMNOTEKY Ha /nLe KoOMe ce NoTpa)knuBamwe yCcTyna;

3) npomn3BoAM NpaBHO AejcTBO nNpema TpehuM nuumMma oa AaHa ynuca y permcrap
HENOKPETHOCTU. *

*Cnyx6eHu rnacHuk PC, 6poj 60/2015

OppehuBarbe Tpeher nuua*

*Cnyx6eHu rnacHuk PC, 6poj 60/2015

YnaH 20a *

XunoTekapHu noeepuial Ui BULIE bUX MOrY, Y MUCMEHOj OPMK Ca OBEPEHUM
noTnucmMma, oapeanTu Tpehe nuue unm jeaHor oA tbuxX Aa npeaysvma rnpaBHe
paAhe paau 3alTUTe U HaMUpera NoTpaXkmBatba o6es3beheHor XMNoTekoMm. *



Y cnyJajy u3s ctasa 1. oBor 4naHa, Tpehe nuue nocrtyna y uMe un 3a padyH
XUMOTEKAPHOr NoBepuoLa, UWiIn BULLE HUX, Y OAHOCY Ha XMNOTEKAPHOI AYXHUKA,
OAHOCHO BJlaCHMKA XMMNOTEKOBaHE HEMNOKPETHOCTM, Kaaa TO HUje UCTO Nuue, Kao
M npeMa cemm Tpehum nMumMma Koja cy HenocpeaHn ApXXaoum XMnoTeKkoBaHe
HEMoKpPeTHOCTN. *

Y perucrap HenokpeTHocTu, ynucahe ce ume Tpeher nuua u3 ctaea 1. osor
yfnaHa, C TUM Aa XMNoTeKapHM NOBEPUIALL UNU BULLE HUX MOTY YBEK TPaXKUTu Aa
ce ynuuy y permcrap HenoKpeTHOCTU, OAHOCHO Aa 3aMeHe Tpehe nuue.*

*Cnyx6eHun rnacHuk PC, 6poj 60/2015

HagxunnoTteka

YnaH 21.

NMoTpaxuBame o0b6e36eheHO XMMOTEKOM MOXEe Ce 3a5I0OXUTU Ha OCHOBY Yyrosopa
n3Mehy xmMnoTekapHOr NoBepuoLa U HagxMnoTekapHOr NoBepuoua.

Yroeop 13 ctaBa 1. OBOr ynaHa:

1) 3aksbyyyje ce y Uctoj popmMu y K0ojoj je 3ak/by4yeH YyroBop 0 XunoTeum, y cknagy
ca ynaHom 10. cTtaB 1, o4HOCHO 4naHoM 15. cTtaB 1. oBOr 3akoHa;*

2) cappXu M3puunTy M 6e3yCcrioBHY M3jaBy noBepuoLa Aa Ce HaAXMMNOoTeKapHu
noBepuial MOXe ynucaTu y TOM CBOjCTBY Y perncrap HenoKpeTHOCTH;

3) Nnpon3BOAM NpPaBHO AEjCTBO NMpPeMa AYXHWUKY 04 AaHa Kaga My CTUrHe NMUCMEHO
obaBewTere O 3anarakby MNOTPaxuBakba, 04 Kaga AYyXHUK o06aBe3y Moxe
NCMYHUTN CaMo NMpeMa HaAXUMOTEKAPHOM MOBEPMOLYY UK MO HEroBOM MUCMEHOM
Hanory;

4) NnpoM3BOAM NpaBHO AejcTBO nMpemMa TpehuM nuuuMa oA AaHa ynuca y perncrap
HEMOKPETHOCTH.

N3jaBa 13 cTaBa 2. Tauka 2) OBOr 4siaHa, Moxe 6uTn caap)xaHa y yroBopy M3 ctasa
1. oBOr ynaHa, o4AHOCHO Yy NocebHOoj ncnpasu, U To y popMu y CKkagy ca 4YJaHoM
10. ctaB 1, ogHOCHO 4naHoM 15. cTtas 1. oBor 3akoHa.*

*Cnyx6eHun rnacHuk PC, 6poj 60/2015

lMpey3umame ayra
YnaH 22.

Ayr npemMa xuMnoTekapHOM MOBepMOLYy MOXe Aa Cce MnpeHece YroBopoMm o0
npeysnmamwy ayra obesbeheHor xumnotekoM usMmMehy BnacHuka u npubasBuoua



npegMeTa Xmnoteke, ogHOCHO yroBopom M3Met)y B/1aCHUKaA, I'Ipl/IGaBVIOLI,a npeagMeTa
XUNoTeKE N Ay>XHUKa aKo BJ1TaCHUK HVIje XNNoTeEKapHUN AY>XHUK.

Yroesop n3 craea 1. oBOr ynaHa:

1) 3ak/bydyje ce npuankom oTyhewa npeamMeTa xunoteke, y Buay nocebHor
yrosopa wiun y Buay oapenbe, ogHOCHO Aena yrosopa o oTyhewy npeamerta
XurnoTeke;

2) npou3BoAM MpaBHa AejcTBa ako noBepwunal Aa CBOj NpUCTaHaK Yy MUCMEHOM
0b6nunky.

OTyheme aena HENOKPETHOCTU

Ynan 23.

AKO BNaCHWK, y3 carnacHoCT nosepuoua, u3Bplwun geoby mnm cnajame npeameTa
XUNOTEKe ca ApYyroM HerokpeTHowhy, xunoteka ce no cnyX6eHoj AYyXHOCTU
ynucyje Ha TUM HenoOKpeTHOCTMMa, M cBaka xunoteka obesbehyje uLenokynHo
noTpaxuBame, OCMM aKo je Apyraduje yroBopeHo ca nNoBepUOLEM.

[eo yetBpTH
HAMUPEHE
naBa npsa

OMLUTA MPABUIIA

NpaBo Ha HamMupere

Ynan 24.

XnnotekapHu rnosepunal MoOXe, ako AYXHUK He ucnnatu ayr o AOCrMesiocTu, Aa
HamMupu CBOje MOoTpaxuBake M3 BPEeAHOCTU XMMNOTEeKOBaHe HemnoKpeTHoCcTu, 6e3
063npa y 4unjoj CBOjUHU NN APXABUHWU CE OHA Hanasu y TOM TPEHYTKY.

Hamuperse M3 ctaBa 1. 0BOr unaHa CrpoBOAM CE Yy CKady Ca OBMM 3aKOHOM,
OAHOCHO 3aKOHOM KOjuM ce ypehyje M3BpLHM MNOCTynaK, Kao M 3aKOHOM KOju
ypehyje npuHyaHy HannaTy Nopeckux noTpa)uvBatba Ha HEMOKPETHOCTMMA.

Kapa je yroBop o xunoTteum caunmeH y 0b6nmky * nsspluHe ncnpase 13 yiaHa 15.
OBOI 3aKOHa, NpuMemYyjy ce npaBuia BaHCYyACKOr Hamupera yTBpheHa OBUM
3aKOHOM.

*Cnyx6eHun rnacHuk PC, 6poj 60/2015



N360p HaMupera

Ynan 25.

XunotekapHu noBepwunaL, MoOXe pna 3axTeBa Aa CBOje Aocneno noTpa)uBame
HaMUpu.

1) Hajnpe U3 BpPeAHOCTU XWUMNOTEKOBAHE HEMOKPETHOCTU, a 3aTUM W3 ocTane
NMOBUHE AYXXHUKA;

2) UCTOBPEMEHO M3 BPEAHOCTU XMMOTEKOBAHE HEMOKPETHOCTU U U3 AYXHUKOBE
UMOBWHE; UM

3) Hajnpe M3 AY)XHWUKOBE MMOBWHE, Na TeK MOTOM M3 BPEAHOCTU XMMNOTEKOBAHE
HENOKPETHOCTMU.

3acTapesno noTpaxueame

YnaH 26.

XunotekapHu nosepunal MoOXe na Cce HaMumpu U3 BpPegHOCTU XWUMNoTeKoBaHe
HENOKPETHOCTM M nocsie 3actapenoctn obesbeheHor noTpaxkneama.

Y cny4yajy u3 ctaBa 1. oBOr ynaHa, KamMaTa v Apyra noBpeMeHa AaBatba HE MOry ce
HaMUPpUTKU U3 NpeagMeTa XMUMNoTeKeE.

HakHagHu yrosop

YnaH 27.

HakHagHn yrosop je nocebaH yrosop u3Mehy XxunoTekapHor nosBepuoua W
BJSIaCHMKA HEMOKPETHOCTU, 3aK/by4eH No Aocnenoctn obesbeheHor noTpaxuneama
y ¢opmn npeasuheHoj unaHom 10. ctaB 1. oBOr 3akoHa*, a KOjUM MOXe aa ce
yrosopu:

1) AenNMMWYHM MM NOTNYHM NPEHOC npaBa CBOjUHE, OAHOCHO APYror CTBapHoOr
npaBa Ha NpeaMeTy XUMoTeKe, Ha NoBepMoLa, YMECTO UCMyHeHa Ayra;

2) CBaKu Apyrum nocao KOjI/IM Cce NnocCtTunxe 6pmca|-be XNMNOTEKE Ca HEMOKPETHOCTN.

MNosepwunay he 6e3 oanararwa 06aBeCTUTU AYy>XHUKA O HAKHAZHOM YroBopy.



HakHagHu yroBop M3 cTaBa 1. oBOr 4yiaHa je moryhe 3ak/byuyuTu caMo y ciydajy
[la Ha nNpeaMeTy XUMoTeKe NMoCToju jeaH ynucaHu XunoTekapHu nosepunau.*

*Cnyx6eHun rnacHuk PC, 6poj 60/2015

JIlnyHa cybporaumja

YnaH 28.

YKONMKO XUNOTeKapHU Ayr UCNATK NIMLE KOje HUje AYXHUK, OHO CTyrna Ha MecTo
XUMOTEKapHOr NoBepuoLa npeMa Ay>XHUKy u tpehum nmumma.

naBa gpyra
BAHCYACKW MOCTYIMNMAK HAMUPEHA

lMpBa ornoMeHa

YnaH 29.

AKO AYXHUK He wucniatv Ayr O AOCNenocTu, XunoTekapHu noBepwunay ms *
M3BpLUHE NcnpaBe n3 ynaHa 15. oBor 3akoHa, nocnahe onoMeHy y MMCMeHOoj hopmMu
NCTOBPEMEHO AYXHWUKY U BNAaCHWKY NpeaMeTa xunoTteke (ako cy pasnvuuTa nmua),
ynume ce nokpehe NOCTynak BaHCYACKOr HaMMpera Nno OBOM 3aKOHY.

OnoMeHa caapxu cnegehe enemeHTe:
1) noaaTke 0 yroBopy O XUMOTELM U XUMOTEKOBAHOj HEMOKPETHOCTH;

2) onuc noBpeae yroBopa O XMMOTELM Ha OCHOBY KOra ce 3axTeBa peanusauuja
XUMNoTeke;

3) paare Koje Ay>XHUK Mopa Aa npeaysme ga 6m ncnnatno ayr n usberao npoaajy
HEMNOKPETHOCTY;

4) poOK Yy KOMe AYyXHWMK Mopa pa wucnnatm ayr aa 6m wmsberao npoaajy
HENOKPETHOCT!;

5) yno3opere ga he nosepunayd, ako AyXHUK He nNpeay3Me paawe oapeheHe y
CKJlagy ca TaykoM 3) OBOr CTaBa W He ucnaaTu Ayr, NOKPEeHyTM NoCTynak npoaaje
XMMNOTEKOBAHE HEMOKPETHOCTM paan Hanjate noTpaXxuBamwa W3 BpPeaHOCTU
nobujeHe npoaajoM, Te Aa he Ay>XHWUK, OAHOCHO BNAaCHUK HEMOKPETHOCTU N3rybutu
CBOjMHY, OAHOCHO Ap>XXaBWHY Ha HEMOKPETHOCTU; *

6) nMe 1 HeonxoaHe nogaTke o NpeAcTaBHUKY noBepuoua (KOHTaKT nogaTke) KoMe
ce Ay>XXHUK Moxke 0bpaTtutn 3a gobujame Buwe nHpopmaumja;*



7) Apyre nHgopmMaumje 3a Koje nosepwuial, cMaTpa Aa cy oj 3Hadaja.

*Cnyx6eHun rnacHuk PC, 6poj 60/2015

OnomeHa 0 NpoAajn HEMOKPETHOCTH
Ynan 30.

Ykonuko y poky og 30 gaHa o4 AaHa npujeMa npeBe ONoOMeHe AYXHUK He Ucnaatu
ayr, nosepunay he oy>KHUKY W BTACHUKY HENOKPETHOCTU N OCTANIMM XUMOTEKAPHUM
nosepuoumMma* ynyTutu onoMeHy O NpoAaju HenoOKpeTHOCTU

KOja caapxwu:
1) nogaTke 0 yroBopy 0 XMnoTeun u XmrnoTekoBaHOj HEMOKPETHOCTH;

2) onuc noBpede yroBopa O XMMOTeLM Ha OCHOBY KOra ce 3axTeBa peanusauuja
XUnoTeke;

3) obaBewTere Aa je uenokynaH ayr 40oCneo Ha HannaTty;
4) N3HOC Ayra Koju je oocneo Ha HannaTty;

5) paarbe Koje Ay>XHUK UAK BNAacHMK Mopa Aa npeay3me ga 6u ucnnatvo ayr v
nsberao npoaajy HeEMOKPETHOCTH;

6) pOK y KOMe AYXHWK MM BNacHWMK Mopa Aa ucnyHu obasese pga 6u mnsberao
npoAaajy HenoKpeTHOCTH;

7) ONOMEHY Aa YKOJIMKO AYXHUK WNM BNacHUK He npeaysMme Te pagke U Tume
ncnyHu ayr, nosepunauy, he npoaajoM XMNoOTEKOBAHE HEMOKPETHOCTU MPEKUHYTU
APXXaBUHY Ha HEMOKPETHOCTY;

8) obaBewTerne 0 M360py HauMHa Npoaaje HENOKPETHOCTH;

9) nMe M HeonxoAHe nogaTKe O MpeacTaBHMKY noBepuoua (KOHTaKT noaaTke)*
KOMe ce AYXXHUK MoXe 06paTuTn paau oap)KaBarba cacTaHKa;

10) apyre nHdopmMaumje 3a Koje nosepwuial, cMaTpa Aa cy oj 3Hauyaja.

*Cnyx6eHun rnacHuk PC, 6poj 60/2015

3abenexba xmnotekapHe npoaaje

YnaH 31.%

Mo ncrteky poka u3 unaHa 30. cTaB 1. oBOr 3akoHa, XunoTekapHu nosepunay he
nocnaTu perncTpy HEMOKPETHOCTU 3axTeB Aa ce u3Bpwu 3abenexba xmnotekapHe
npoaaje y Herosy KOpucT, 3ajegHo ca:*



1) Konnjom ornomeHe 0 Npoaaju HENOKPETHOCTU;*
2) KOnnjoM yroesopa o xunorteum;*
3) u3jaBoOM Aa AY>XHUK A0 TOr AaHa HUje UCnyHuo ayr;*

4) pokasvMMa Za cy npBa OMNOMEHa WM OMOMEHa O MnpoAaju nocnarte AyXHUKY,
B/TACHUKY HEMOKPETHOCTU M OCTasiMM XMMNOoTEKapHUM nosepuounma.*

Perncrtap HenokpeTHocTn he, y poKy o4 cegaM AaHa o4 AaHa NpujeMa 3axTeBa 3a
3abenex6by, n3spwntn 3abenexby xnnotekapHe npoaaje y KOpUCT XUNOoTEKapHOr
nosepuoua U [A0OCTaBUTM pewerme 0 3abenexbu xunotekapHe npoaaje
XMMNOTEKAPHOM MOBEPUOLY, AYXXHUKY N BIACHUKY HEMOKPETHOCTM, Kao M OCTalnM
XMNOTEKapHUM MNOBepuouMMa 4mje je noTpaxumBare 06e3beheHOo XMnNoTekoM Ha
npeaMeTHOj HeNOKpPeTHOCTH. *

3axteB 3a ynuc 3abenexbe xunoTekapHe npogaje MOXe MNOAHETU CBaku
XunoTekapHu nosepunau, 6e3 063mpa Ha pen NpBeHCTBA.*

AKO je npe noAHOLWEeHa 3axTeBa 3a 3abenexby xunotekapHe npoaaje NpuMMo
BMLUE 3aXTEBA 3a YMWC NpaBa Ha UCTOj HEMOKPETHOCTHN, Y CMUC/TY 3aKOHa KOjuM ce
ypehyje ynuc npaBa Ha HEMNOKPETHOCTUMA, Perncrap HeMnoKpeTHocTu he oanyumTu
0 CBMM 3axTeBMMa MO pefocsielly npujemMa y poky u3 ctaBa 2. OBOr ujaHa.*

3abenexba xmnotekapHe Npoaaje U pelere XMnoTekapHe npogaje cagpxm:*

1) n3punumnto oBnawhere Aa xMnoTekapHW noeBepwunial, Kajga pelere nocraHe*
KOHauyHO**, ann He npe ucteka poka oa 30 gaHa oA AaHa u3jaBarba pellena,
MOXe Yy CBOjCTBY 3aKOHCKOI 3aCTYyMNMHMUKA BIACHMKA XMNOTEKOBAHE HEMOKPETHOCTH,
NCTY NpoAaaTu, y cknaay ca oapenbama oBor 3akoHa;*

2) 3abpaHy oTyhera n 6uno Koje BpCTe NpaBHOr pacnosiarakba XMNoTEeKOBaHOM
HEMNOKPETHOCTWN 04, CTpaHe BNacHuka.*

BnacHuk, Ay>KHWUK U noBepwuiay Koju je NogHeOo 3axXTeB 3a AOHOLWeEHe pewera o
XUMoTEKapHOj nNpoaaju, uMmajy npaso xanbe Han/leXXHOM OpraHy Ha pewere o
3abenexbu xmnotekapHe npojaje y poky oa 15 naHa oa AaHa npujema pelwemna.*

HaanexHu opraH Mopa AOHETU APYroCTENEHO pellewe y poky oA 15 gaHa o AaHa
noaHowewa xanbe.*

XXan6a he 6utn yBaXeHa aKo AY>XHUK NN BJIaCHUK XNMNOTEKOBAHE HEMOKPETHOCTH,
Y3 >|<ar|6y AOCTaBW NUCMeHe Aokase aa:*

1) noTpaxmBare He nocToju; *

2) XxunoTeka He nocroju;*

3) noTpaxuBare HUje Aocneno 3a Hannaty; nnm*
4) je ayr ncnnaheH.*

[pyrocrteneHo pewere U3 ctaBa 7. OBOr YjaHa,* KOHAYHO je 1 U3BPLUIHO **  *



AKT 0 oTyhewy, OOAHOCHO ApyroM mMpaBHOM pacnosiaraky XUMNOTEKOBAHOM
HEMOKPETHOCTU CYNpoTHO 3abpaHn 13 cTaBa 5. Tauka 2) 0BOr 4jaHa, HUWTAB je.*

*Cnyx6eHun rnacHuk PC, 6poj 60/2015
**Cnyx6eHun rnacHuk PC, 6poj 83/2015

MpaBo Ha cacTaHak
YnaH 32.

[Oy>XHWK, OQHOCHO BJIAaCHUK HErNOKPEeTHOCTM Moxe, Yy poky oA 10 gaHa o AaHa
Aobujarba oOnNoMeHe O nNpoJaju HENoKPeTHOCTW, 3aTpaXuTu cacTaHak ca
noBepuoLEM OAHOCHO HEroBMUM NpeacTaBHUKOM, KOju je y obase3n ga ra npumm y
CBOjUM NpocTopujama y TOKY pagHOr BpeEMeHa.

MNpaBo noBepuoLa Aa NPUCTYNM NpoAaju XMNoTeKoBaHe HEMOKPETHOCTN Hehe 6uTn
OrpaHMYEHO MM OAJIOXKEHO aKO Ce CTpaHe He A0roBOpe Ha HauyMH NpeasioXeH on
CTpaHe Ay>XHWKa Ha OBOM CacTaHKYy.

Cname nucMeHa

Ynan 33.

Y cMucny oBOr 3akoOHa, nNuUcMeHo (ornoMeHa, obaBewTerwe M Ap.) Ce cMaTpa
YPYYEHMM AYXXHUKY aKo je nocnato npenopy4YyeHoM MNOLTOM Ha agpecy:

1) XxMNoTekoBaHe HEMNMOKPETHOCTH;

2) Ay>XHWKA, HAaBEEHY Y YrOBOpY O XMMOTELUM, ako je aapeca AyXHUKa Apyradnja
04 afpece XUMNoTeKOBAHE HEMOKPETHOCTY;

3) BNaCHMKa HEMOKPETHOCTU, aKo BIACHUK HUjE AYXHUK.

Y cMuCny OBOr 3aKOHa, MMCMEHO Ce CMaTpa YPYYEHMM MoBEpPUOLY ako je nocnaTo
npenopy4YeHoM MOLWTOM Ha agpecy nosBepuoua M3 yroeopa O XMMoTeuu MM Ha
aapecy 13 rnoBepuoYveBe ONOMEHE Y KOjOj ce 3axTeBa OAroBop AYXXHUKA.

MpaBo npoaaje*

*Cnyx6eHu rnacHuk PC, 6poj 60/2015

YnaH 34.%

AKO AYXHUK He ucniatu Ayr A0 AaHa* KOoHayHoCTM** pewera 0 3abenexébwu
XurnoTekapHe npoaaje, a o4 AaHa usgaBara Tor pewera npohe pok oa 30 gaHa,



noesepmnaL, Ha OCHOBY pellera MOXe MpPUCTYNUTM npoAaju XunoTekoBaHe
HENOKPETHOCTM NyTEM ayKumje nam HenocpeaHe noroabe.*

N360p jeaHor HauMHa nNpoaaje He UCK/by4dyje MoryhHOCT npuMeHe Apyror HauuHa
npoaaje.*

HakoH* KOHauyHOCTM** pewera 0 3abenexbm xunotekapHe npoaaje, a npe
npucTtynaka aykKumjckoj npopaju, noBepwunal je Ay)XaH Aa WM3BPLIM NpPOLEHY
TPXULWHE BPEeAHOCTU HENOKPETHOCTUM aHraxoBaweM oBnawheHor cyackor
BelwTaka, OAHOCHO Apyror nuua osnawheHor 3akoHOM 3a obaBibarbe MNOCN0Ba
npoueHe (y Aa/beM TEKCTY: NpoueHeHa BpeaHocCT). *

MNpoaaja HenocpegHoMm noroaboM 0O MOMeHTa OrjawaBaka aykKuujcke npoaaje
mMoryha je no ueHu Koja He Moxe 6uTh Huxa oa 90% oa npoueHeHe BpeaHOCTU U3
CcTaBa 3. OBOr ynaHa.*

Y cnydajy Aa HenoKpeTHOCT Ha NpBOj jaBHOj ayKuuju ocTaHe HenpozaTa,
noeepwial MoOXe HacTaBuTU Mpoaajy HenocpegHOM norogboMm, ann no LUeHW He
HUX0j og 60% of npoueHeHe BpeaHOCTU, KN 3aKasaTu Apyry ayKumjcky npoaajy
KOja ce Mopa oapxaTu HajkacHuje y poky og 120 paHa o4 naHa OKOH4Yama
HeycnewHe aykuyuje.*

AKO y poky o 18 Meceum o paHa* KOHaA4YHOCTU** pewerba o0 3abenexbu
XUNOTeKapHe npoaaje, XunoTekoBaHa HEMOKPETHOCT OCTaHe HenpojaTta Yy
BAHCYACKOM MOCTYNKY HaMuUpera, perncrtap HenokpeTHocTn he AoHeTu pelwere o
6pucary 3abenexbe no cnyx6eHoj Ay>KHOCTU. *

NcToBpeMeHO ca [oHoweneM pewerma M3 ctaBa 6. OBOr u4naHa, perucrap
HenokpeTHocTM he ynucatm 3abenexby 3abpaHe BaHcyacke npojaje
XUMOTEKOBAHE HEeNMOKPEeTHOCTMN 04 CTpaHe XUNOoTeKapHOr NoBepmnoLa y Ymjy Kopuct
je buna ynucaHa 3abenexba xmnotekapHe npoaaje, Koju ce o4 Tor MOMEHTa MOXe
HaMUPUTU UCK/BYUMBO Y NOCTYNKY CyAcKe npoaaje.*

*Cnyx6eHu rnacHmuk PC, 6poj 60/2015
**Cnyx6eHn rnacHuk PC, 6poj 83/2015

AyKuujcka npoaaja

YnaH 35.

NMoBepunau MOXe caM OpraHu3oBaTW ayKUMjCKYy NpoAajy HEernoKpeTHOCTU uUnu je
MOXKe NOBEpPUTU ULy Koje ce TuMme npodecnoHanHo 6asu.

MoBepunay je Ay>aH Aa oApXu NpBY ayKuUMjCKy npoaajy y poKy oA LWecCT Meceum
04 AaHa* KOHa4yHOCTU** pelwera 0 3abenexbu xunotekapHe npoaaje.*

Ornac o oapXkaBaky aykuujcke npogaje Mopa 6uMTKM Ha BUAAH HauMH o6jaB/beH Yy
BMCOKOTMPa>KHOM AHEBHOM JINCTY KOju Ce npoaaje Ha uenoj tTeputopuju Penybnnke



Cpbuje n HajMarbe y jeaHOM AHEBHOM JINCTY KOjU Ce npoaaje y permoHy y Kkome ce
Hana3sn XunoTeKoBaHa HEMNOKPETHOCT, U To HajMawe 30 gaHa npe 3akasaHe
npoaaje.*

JaBHM ornac caapxm:

1) onnc HeNOKpPEeTHOCTH;

2) UMe n npesnMme, O4HOCHO Ha3nB NOBepuoLa;

3) nogaTke Kako KOHTaKTUpaTu nosepuoua;

4) NOYETHY LEHY Ha ayKuuju;

5) BpemMe n MecTo aykuuje;

6) apyre nHdopMauuje 3a Koje nosepwuial cMaTpa ga Cy oj 3Hauaja.

MNoBepunay he uWCTOBpeMeHO nMoCAaTh AYXHWUKY, BIACHUKY HEMNOKPETHOCTH,
OAHOCHO TpehuMm nuumMma Koja uMajy npaBa Ha XUMNOTEKOBAHO] HEMOKPETHOCTU
obaBelTere 0 Orfacy Koje cagpxu:

1) cBe eneMeHTe ornaca;

2) u3jaBy y KOM pOKYy Ce MOXe ucnnatuTu uenokynaH ayr na 6w ce usberna
npoaaja.

NMoyeTHa LeHa Ha ayKumnju He Moxe 6uTn Hmxa oa 75% npouer-eHe BpegHOCTHU.

AKo npBa aykumja He ycne, NoYeTHa UeHa Ha ApYyroj aykKuuju He Moxe buTtn Huxa
oA 60% op npouereHe BPpeAHOCTM!.

bpucaH je paHunju crtaB 7. (Buau 4ynaH 19. 3akoHa - 60/2015-3)
NMNoBepunay MoXe aaTtu CONCTBEHY MOHYAY Ha ayKuuju.
*Cnyx6eHun rnacHuk PC, 6poj 60/2015

**Cnyx6eHn rnacHuk PC, 6poj 83/2015

Mpoaaja HenocpeaHOM noroa6om

YnaH 36.%

NMoBepunay, Ha OCHOBY* KOHadHoOr** pewewa o0 3abenexbm XxunotekapHe
npoaaje, a no ucrteky poka og 30 gaHa o4 AaHa v3AaBakba pelerba, MoXe Kao
3aKOHCKM  3aCTYMHMK BJlAaCHMKA XWUMNOTEKOBAHE HEMOKPETHOCTM, MpoaaTtu
HEMoOKPETHOCT HenocpeaHoM noroabom, nNo ueHn u3 4ynaHa 34. ct. 4. n 5. osor
3aKoHa.*

MoBepunau W  XUNOTEKApPHU  AYXHUK, OAHOCHO BJIACHUK XUMNOTEKOBaHe
HEMOKPETHOCTN, Kada TO Hl/lje MCTO N1nue, Ce TOKOM UeNior nocCrtynka BaHCyAdCKe



npoaaje Mory cnopasyMmeTu 0 npoaaju HenocpeaHoM noroaboMm n ycnosmMa Takee
npoaaje, y cknagy ca 4iaHom 34. cT. 4. n 5. osor 3akoHa.*

MoBepunal, MoXe NpoAaBaTH HEMOKPETHOCT CAMOCTAIHO UMW Y3 aHraXXOBaHEe N1ua
Koja ce 6aBe NPOMETOM HEMOKPETHOCTU, Y CKaAy ca 3aKOHOM.*

AKO ce npojaja BpLIM NpeKo nmua n3 ctaBa 3. 0BOr 4YaaHa, yobuyajeHa npoBusuja
MoXe BUTK yK/bydeHa y npoaajHy ueny.*

HajkacHmnje y poky oa 15 pgaHa npe 3ak/bydewa yroeopa o npogaju
HenokpeTHoCcTn, nosepwunay he o npogaju obaBecTUTUM AYyXHUKA, BACHWKa
HENOKPEeTHOCTN M N1ua Koja nMajy Apyra npasa Ha HENOKpPeTHOCTU, obaBeluTereM
Koje caapxu:*

1) M3HOC UenoKynHor noTpaxueamwa;*

2) npouereHy BpeAHOCT HEMOKPETHOCTH; *

3) 6UTHe eneMeHTe yroBopa O NpoAaju HenoKpeTHoCTun; *

4) paTyM 3a Kaga ce npeasuha 3ak/bydere yropopa o Kynonpoaaju;*
5) HauuH Ha Koju he ce cpeacTtBa gobujeHa on npoaaje pacnoaenntu;*
6) naTyM KaZa HEMOKPETHOCT Mopa 6UTKU nucesbeHa N ucnpaxmweHa;*

7) n3jaBy y KOM pOKYy MOXe Aa Ce UCNyHW uenokynHa obasesa, aa 6u ce usberna
npoaaja HernoKpeTHoOCTn; *

8) un3sjaBy y kojoj ce omoryhaBa ga 6uno koje nuue Moxe ga wucnnatm sehy
KyrnonpoaajHy ueHy o4 ueHe npeasuheHe yroBopoM o HenocpeaHoj noroabu ao
ncTeka agaTyMma m3 Tauke 4) oBor crtasa.*

*Cnyx6eHun rnacHuk PC, 6poj 60/2015
**Cnyx6eHn rnacHuk PC, 6poj 83/2015

OMeTahe BaHCYACKOr NOCTyNnKa HaMUpea

YnaH 37.

Y TOKY BaHCYACKOr NOCTYyNKa HaMnpera, HaANeXHW opraH yHyTpawHbux NocnioBa
AyXaH je na 6e3 oanarama, y cknagy ca 3akoHOM O NoAvumju,* XmnoTtekapHOM
nosBepuoLy, OAHOCHO HEroBOM 3acCTYMHUKY, MPYXW CBY NoMoh HeonxoaHy 3a
cnposohere MoCTynka HaMupewa, Yy Cnyyajy Aa BfaCHUK, OAHOCHO Apyru
ApXXanaw HEeNOKPEeTHOCTM Yy NOCTYNKYy HeHe npojaje He A[03BOS/baBa MNpPUCTYN
HENOKPETHOCTM, 0AHOCHO oabuja Aa ce A06POBOSBLHO NUCENUN U3 HEMOKPETHOCTH, Y
pOKY M3 4unaHa 15. ctaB 3. Tayka 1. OBOr 3aKOHa, ako yroBopoM O npojaju Huje
oapeheH ayxun pok.



HapnexHwn opraH yHyTpalwHbuX NOCnoBa, npyxa nomoh nu3 crtasa 1. oBOr ynaHa Ha
OCHOBY yBMAa y peliere 0 3abenexbu xmnotekapHe npogaje, 0o4HOCHO yrosopa o
npoAaaju HeENOKPETHOCTMU.

*Cnyx6eHun rnacHuk PC, 6poj 60/2015

HenokpuBEHOCT Ayra npoAajHoM LieHOM

YnaH 38.

Y cnyJyajy oa ueHa ocTBapeHa Ha ayKumjcKoj npoaajun nnu HenocpeaHoM norogbom
He Hamupyje UenoKYrnHO nOoTpaXxXuBakwe noBepumoua, AYXHWUK OcTaje Ay>KaH
noBepuoLy npeoctann Ayr y U3HOCY pasnmke namehy LenoKyrnHor noTpaxuBawa
N OCTBapeHe ueHe.

MpeocTtann ayr n3 ctaesa 1. oBor unaHa 6uhe ymareH 3a U3HOC pasnnke usmehy
75% npouereHe LeHe HENMOKPETHOCTU N OCTBApEHe LieHe, ako je oCTBapeHa ueHa
HMXxa oa 75% npouereHe LeHe, kog oba HaunHa npoaaje.

AKO Ce XWMoTekapHuM TnoBepuial HaMuMpu CTUUAHEM [MpaBa CBOjUHE Ha
XUMOTEKOBAHOj HEMOKPETHOCTW, cMaTpa ce Aa je MNoTpaXuBarbe HaMUPEHO Y
TPEHYTKY CTUL @A NpaBa CBOjUHE.

AKO UeHa XMMNOTEKOBAHE HEernoKpeTHOCTU, AobujeHa Ha ayKuMujckoj npoaaju wnam
HernocpegHOM HaronboMm, rMpeBasnnasn BUCUHY MOTpaxXxuBaka, XWUMNOTEKAPHMU
nosepwial AyXaH je Aa XUMOTEKapPHOM AYXHWUKY UCMNATU Ty pPasunky.

naBa Tpeha
HAMUPEHE KA JE NMPEAMET XUMNOTEKE OBJEKAT Y U3IrPALAHN

YcTynawe ogobperba 3a rpagmy

Ynan 39.

AKO je npeaMeT xunoTteke objekaTt y usrpaammn, herosa rnpogaja paan Hammpema
BpPLWN Ce yCTynareM npaBa rpaawe yTBpheHor npaBHOCHaXHUM oaobpeweM 3a
rpagry, y3 HakHaay, v npoaajom ctBapu Koje cy yrpaheHe y objekaT y usrpagmmu.

OpraH koju je usgao ogobpeme 3a rpaamy, Ha 3axTeB Kynua objekTa y nsrpagmm,
n3pgahe 6e3 oanarawa Kyrnuy UCTOBETHO ofobpere 3a rpaiky Ha HEeroBo nMe U
MOHUWTUTU CTapo oaobpere 3a rpagtby.



Y cny4ajy 3 cTtasa 2. OBOr 4jlaHa, Kyraw rno cCaMOM 3aKOHY CTyna y CBa 3aKOHOM
nedunHucaHa* npasa n obaBese npoaasua Mo OCHOBY oaobpera 1 npe nagaBama
opobpera Kynuy.

*Cnyx6eHun rnacHuk PC, 6poj 60/2015

naea yeTBpTa
PEAOCNIEL HAMUPEHA

Pepocnepn Hammpera XxnMnoTekapHMxX nosepuiaua

Ynan 40.

Kag je jepaH npegMeT XUNoTeke 3a70XeH HeKOJIMUMHU  XUMNOoTeKapHUX
noeepwniaua, pegocnes no kome ce mcrnnahyjy wuxoBa noTpaxumBama U3 LeHe
nobujeHe npogajom npeameTa xmnorteke ogpehyje ce npeMa gaHy, 4acy n MUHYTY
HacCTaHKa xumnoTeke, padyHajyhu on npujeMa 3axTeBa 3a ynuc npee xunorteke*.

*Cnyx6eHu rnacHuk PC, 6poj 60/2015

Pacnogena cpeactaBa A06MjeEHUX BaHCYACKOM NpPoAajoM HEMOKPETHOCTM

YnaH 41.%

XnnotekapHu nosepwuaay, KOju CrpoBOAM MpoAajy XMMOTEKOBAHE HENMOKPETHOCTU
he y yroBop 0 H€HOj npoaaju, nopea KynonpoaajHe ueHe, yHeTU n oapeaby,
OAHOCHO NpWJIOr YroBopy KojuMm ce yTephyje pacnogena cpeacrasa AobujeHnx oa
npoaaje, no cneanehem pegocneny:*

1) TpowkoBUM Npoaaje, yk/byyyjyhu TpowkoBe U xoHopape Tpehux numua;*

2) noTpaxuBarba XUMOTEKAPHUX MOBepuiaua Npema peaocneny ynuvca us yaaHa
40. oBOr 3akoHa;*

3) M3HOC KOju NpeocTaHe o4 cpeAcTaBa OCTBAapeHUX NpoAajoM, @ HAKOH HaMUpema
XUNoTeKapHuUX nosepuniaua, npunaga Ay>XHUKY, OAHOCHO BAACHUKY XMUMOTEKOBaHe
HENOKPETHOCTU, Kajda TO HUje UCTo nuue.*

Y yroeBop 13 ctaBa 1. oBOr uysaHa, obaBe3HO ce YHOCW WMHCTpyKUMja y norneny
HauuHa nnahama KynonpoaajHe LeHe Ha NOBEPEHNYKN UIn Apyrn noaobaH payvyH
(escrow paydyH, HaMeHCKM payvyH, jaBHOBENeXHWUYKM padyyH M C/.) KOjU He
noanexe nNpuMHyaHOj Hannatu, ca kora he nuua u3 crtaBa 1. oBOr 4ynaHa 6utn
HamupeHa npema yTBpheHoj pacnogenu.*



Mosepunay, he AyXHWKY, OAHOCHO BJIACHWKY XWMOTEKOBaHe HEMNOKPEeTHOCTH,
OoCTanIMM XMNoTeKkapHUM nosepuouunmMa, ceuMm TpehuM nmumma Koja nmajy npasa Ha
HENOKPEeTHOCTKN, Kao n baHuUM KoA KOje je OTBOpPEH padyH M3 CcTaBa 2. OBOr 4fnaHa,
Yy POKYy 04 ceaaM AaHa O4 AaHa 3aK/by4era yrosopa M3 ctaBa 1. OBOr 4yiaHa,
AOCTaBUTM MO KOMMUjy yrosBopa, Ha OcHoBYy Kojer he nosnauuMtu npunagajyha
cpeAcTBa Ca padyHa U3 cTaBa 2. OBOr ynaHa 6e3 HakHagHe carnacHOCTU OCTanmnx
nuua obyxesaheHux pacnogenom, WTo je 6aHKa Ko4 Koje je OTBOpeH payvyH AyXHa
Aa nossonu, 6e3 npasa Aa 3axTeBa AoAaTHa AOKYMEHTA, OCUM AOKyMeHaTa Kojuma
Ce foKa3yje CBOjCTBO NMuUa M3 OBOr 4saHa Koje je obyxBaheHo pacnogenom.*

Jlnua 3 ctaBa 1. 0BOr uflaHa CHOCE TPOLUKOBE OTBaparba W BohNera padyHa u3
CTaBa 2. OBOr yflaHa, Cpa3MepHO M3HOCMMa NpeaBuMheHMX pacrnofesioM y O4HOCY
Ha MOCTUTHYTY KynonpoaajHy LeHy.*

HauuH pacnogene cpeactaBa OCTBAPEHMX NPOAAjOM XMNOTEKOBAHE HEMOKPETHOCTU
npeasuheH OBUM USIl@aHOM, CXOAHO CE€ MNpUMEHYje U Ha pacrnoaeny cpeacraBa
OCTBapeHMX NpoAajoM HenocpeaHoM NnoroaboMm, y CKiiaay ca OBMM 3aKOHOM.*

*Cnyx6eHu rnacHuk PC, 6poj 60/2015

Creuaj

YnaH 42.

AKO je npeagMeT XunoTeke y cTevyajHOM NOCTYnKy, noBepwusal MMa passlyyHo rnpaso
3acebHOr HamMnpera M3 BpeaHOCTU HEMOKPETHOCTM!.

Heo netn
MPECTAHAK XUTMOTEKE
[naea np.a

NCnnc

Ynan 43.

XunoTeka npecraje NCnMcoM U3 permcrpa HeNMnoKpPeTHOCTHU Y Koju je 6muna ynucaHa,
y CKnaay ca 3akoHoM (y AasbeM TEKCTY: UCMUC XMUMOTEKE).

Ncnmuc xmnoTeke BpLM Ce, HA 3axXTeB AYXHWKA, BMAaCHMKA MM NOBeEpuoua, ako
o6e36eheHo noTpaxkmeare npectaHe Ha Ha4uuH A03BO/bEH 3aKOHOM.



Mcnnc Ha 3axTeB BflAaCHMKA

YnaH 44.

Ncnmuc xunoTeke BpLWM Ce Ha 3axTeB BNACHMKA, OAHOCHO Kyrnua XWUMNOTEKOBaHe
HEMOKPETHOCTM Yy MOCTYMKY BaHCYACKe npoAaje paau Hamumpewa XUnoTeKapHor
noTpa)kueama.*

Y3 3axTeB U3 cTaBa 1. OBOI YaaHa noaHocu ce:*

1) nucMeHa u3jaBa xmMnoTekKapHOr nosepuoua Aa npucraje Ha MUCNUC XUNoTeke,
nnn*

2) npaBHOCHaXHa cyacka oanyka KojoM ce yTBphyje na je noTpaxuBare
XMnoTekapHoOr noeepuoua npecrano, nam*

3) yroBop 0 Kyrnonpoaju XMnoTeKkoBaHe HEMNOKPETHOCTU 3aK/by4YeH N0 OKOHYaky
MOCTYyMNMKa BaHCyACKe npojaje KOjoM ca HaMupyje noTpaXkmBame XuMnoTeKapHor
noesepuoua, yrosop o npoaaju HenocpegHom norogbom (oba 3ajeaHo ca AOKa30M
0 ynnaTu KynonpojajHe LueHe), O4AHOCHO HaKHaAHW yrosop.*

MoBepunau je agy»xaH ga no3Bonan 6pucame XMnoTeke YKOJIMKO MY je NoTpaxunBamwe
y uenoctn mcnnaheHo, O4AHOCHO aKko Cy MUCMNyHEeHW ycnoBu npeasuvheHn OBUM
3aKOHOM. *

MNMoBepunay je AyxaH Aa nsga Ay>XHUKY U BaCHUKY XMNOTEKOBAHE HEMOKPETHOCTU
NnoTBpAYy O U3MMPEHOM Ayry, 6e3 oanararba, HaKOH U3MMpera Ayra, U Aa My Aa
carnacHocT 3a 6pucame XMnoTekKe.

Y cnydajy nocrtojarba BuLle XUMOTEKApHUX noBepwiaua, ako ce U3 BpeAHOCTU
HENMoOKPEeTHOCTWN npoaaTe BAaHCYACKOM MpoAajoM HaMupu CcaMo AE0 XUMOTEeKapHUX
rnosepwuiaua, HaaJeXxXHU permcrap HerMoOKpPEeTHOCTU je AyXaH Aa Ha OCHOBY 3axTeBa
N MPUNOXEHOr AOKYMeHTa M3 CcTaBa 2. OBOr u4fnaHa, m3Bpwu 6bpucamwe CBUX
ynucCaHUX XMnoTeka Ha npeaMeTHOj HENOKPeTHOCTH. *

*Cnyx6eHu rnacHuk PC, 6poj 60/2015

I'IporlaCT HEMNOKPETHOCTU

YnaH 45.

XunoTteka npectaje M Kaa nNpeaMeT MponaaHe y LenocTu, U BNACHMK MOXe Aa
3axTeBa UCMUC XUMOTEKE.

XUrnoTeka ce NoHOBO YCMNOCTaB/ba ako B/IACHUK 06HOBM MpPeAMET, a MOHOBHU YMNNC
BPLUM CE€ MO CAMOM 3aKOHY.



XunoTeka ce CBOAM Ha MpPeOCTanu Ae0 akKo npeaMeT AeIMMUYHO MponajHe, a
McrpaBKa yrnuca BpLUM Ce MO CaMOM 3aKOHY.

YnaH 46.

Y cnyyajy nponactv uiv AenvMMUYHe NponacTy NpeaMeTa XUNnoTeke, XMnoTekapHu
nosepunal, Mo CamMOM 3aKOHY, CTUYE 3aJI0XKHO MpPaBo Ha MOTPaXXuMBakby HakHaze
N3 oCcuUryparba, 04HOCHO Ha ucnnaheHoj HakHaau.

N3HOC pobujeH y cknagy ca crtaBoM 1. 0OBOr 4naHa pacnogesbyje ce Mehy
XMMNOTEKapHUM NOBepUoLMMa NpeMa peaocneny ynmca HUxXoBMX NpaBa XMNoTeke.

OnwTn nHTepec

Ynan 47.

Xunoteka npecrtaje W Kah, Y UWDbY 3a40BO/berba OMNuwTer WHTepeca
(ekcnponpujauuja 1 cn.), a y cknagy ca 3aKOHOM M Ha OCHOBY OAJlyKe HaANeXHor
opraHa, NpaBo BflaCHWKA Ha npeaMeTy xunoTteke npehe Ha Tpehe nuue.

Y cny4yajy n3 ctasa 1. oBOr 4naHa:
1) ncnuc ce BpwKM Ha 3axTeB HOBOI BflaCHUKA HEMOKPETHOCTY;

2) XMNoTeKapHW noBepwual, CTU4Ye 3a510KHO MpPaBO Ha MOTPaXXuBakwy HaKHaae,
OAHOCHO Ha mcnnaheHoj HakHaaM, OAHOCHO YMUCyje XUNoTeKy Ha HENOKPETHOCTU
KOja je npepaTta y CBOjUHY BJIACHUKY YMECTO OAy3eTe HErNnoOKPEeTHOCTWU Yy OrnwTeM
MHTepecy.

HakHaaa u3 ctaBa 2. Tauyka 2) OBOr YjaHa ce pacnogesbyje Mehy XunoTekapHuM
nosepuouMMa Npema peaocneny ynuca HhUxoBux npasa XmroTeke.

Cyacka jaBHa npoaaja

YnaH 48.
XunoTteka npecraje un Kaj je usBplleHa cyacka jaBHa npogaja npeamera.

Y cny4ajy 3 ctaBa 1. OoBOr 4naHa, UCNUC Ce BPLUM HA OCHOBY MpaBHOCHAXHe
CyACKe OANlyKE O HaMMpery XMMNOoTEKApHMUX noBepwuiaua.



BaHcyacka npogaja*

*Cnyx6eHun rnacHuk PC, 6poj 60/2015

YnaH 49.*

XunoTteka npecraje M Kaa je, Ha OCHOBY M3BpLUHE UCMpaBe, Yy CKiagy Ca OBUM
3aKOHOM, MpeaMeT XMMOTeKe npoAaT BaHCYACKUMM MyTeM, Kaa je nosepunay,
HaMUPEH Ha OCHOBY YroBopa O NpoAdaju HernocpeaHoM NorogboM WM Ha OCHOBY
HaKHaZHOr yroBopa, y Ckiafy ca OBMM 3aKOHOM.*

Y cny4ajy n3s ctasa 1. oBOr unaHa:*

1) ucnmuc ce BpWM Ha 3axTeB Kynua npeaMeTa XurnoTeke, XuUMNoTeKapHor
noesepuoua, XUNOTEKapHOr  AYXHMKa nnm BNlAaCHMKa XUNoTeKoBaHe
HENOKPETHOCTN, Kada TO HMje WUCTO /snue, Ha OCHOBY HAKHagHOr Yyrosopa,
KynonpoaajHor yrosopa, 04HOCHO yrosBopa O npogaju HenocpeiHOM noroabom u
AoKa3oM 0 ucnnaheHoj kynonpoaajHoj ueHu;*

2) CBe ynucaHe XunoTeke, Kao u Apyrn Tepetu (ynucaHu y perucrap nocne
XurnoTeke pagun uumjer Hammpera je u3BpleHa npogaja, OAHOCHO 3aK/by4deH
HaKHaAHW YyroBop) npecTtajy no CUau 3aKoHa U HAANEXHU pernctap HeENOKPETHOCTU
Bpwn bpucamwe no cnyxbeHoj ayxHoctu, 6e3 ob3upa fa nn je noTpaxusame
HaMUPEHO Y LUenocTn, AeNUMUYHO UK je 0CTasio HEHAMUPEHO. *

N3y3eTHO oA cTaBa 2. Tayka 1) OBOr uynaHa, y cnydajy 3ak/byydyera HakHagHor
yroBopa, He noctojun MoryhHocCT goctaB/bamba Aoka3sa o ucrnnaheHoj KynonpoaajHoj
LeHn.*

*Cnyx6eHu rnacHuk PC, 6poj 60/2015

KoHdy3unja n koHconuaauuja

YnaHn 50.
XunoTteka npecraje UCNNCOM U Kaaa:

1) ce y UCTOM MUy CTEKHEe CBOjCTBO XMMOTEKApHOr MoBepuoLa U XMNOTEKApHOr
OY>XKHUKA; UK

2) XWMoTeKapHW MoBepunay CTEeKHe MNpaBO CBOjUHE Ha XWUMNOTEKOBAHOj
HEMOKPETHOCTMU.

Y cnydajy u3 ctaBa 1. oBOr YnaHa, UCAKUC Ce BPLUM Ha 3axTeB BMacHUKA, AyXHUKA
WNn noBepuoLa.



Oapvuame og xunorteke

YnaH 51.%

XunoTeka nNpecTtaje n Ha OCHOBY jeaHOCTpaHe NUCMEHEe n3jaBe BO/be XMMNOTEKAPHOI
nosepuoua, AaTtoj y ¢popMn n3 ynaHa 10. ctaB 1. oBOr 3aKOHa, Ha HEroB 3axTeB.,
OLHOCHO Ha 3axTeB BJlaCHMKA XWUMNOTEKOBAHE HEMOKPETHOCTM KOju CaapXu y
npuaory usjasy nosepuoua.*

*Cnyx6eHu rnacHuk PC, 6poj 60/2015

AMopTu3aunja obesbeheHor noTpakmsara

Ynan 52.

XunnoTteka npecraje n Ha OCHOBY NMpaBOCHa)XHe CyACKe oa/lyke KojoM ce yTephyje
amopTusaumja, y cknagy ca 3akoHOM, Ha npeanor BAacHWKa, CyBJlACHUKA WNu
TUTynapa 3ajegHu4Ke CBOjuHe, aKo:

1) je npoTekno ABajeceT roauMHa o4 Aocrnenoctn obesbeheHor noTpaxuBama
(cTape xunoTeke);

2) ynucaHun XmnoTekapHu noBepwusial Buwe He NoCToju UK ce He MoXe npoHahu,
HW HeroBu HacrnegHuuu (yHuMBEp3asHW CyKLecopu), HM nmua Koja cy aouHuje
ynucaHa Kao npujemMHmumn (uecmoHapu) notpaxmeama obezbeheHor XxMnoTekoM;

3) 3a NpOTEKNI0 BpeMe YMNUCaHW XMMNOTEKAPHM MOBEpuUal Huje 3axTeBao, HUTU
NPUMKNO UCNATY HU FNaBHOI NOTpaXuMBarba HM KaMaTe HUTKU je TO 3axTeBasio 6mno
koje oBnawheHo fiMue yrnmcaHo y permcrap HernoKpeTHOCTH.

Y cnydajy wm3 ctaBa 1. OBOr uynaHa, MCNUC Ce BpWM Ha 3axTeB BNacCHWKA,
CyBNlacHMKa WA 3ajeaHunyapa.

naBa apyra
3ACHUBAHE HOBE XUMOTEKE

Pacnosiarake HeMCnNMCaHoM XMMNOTEKOM

Ynan 53.

XunoTeka Koja HMje ncnucaHa, ako je obesbeheHo noTpaxuBare Npecrano, y poky
oA 3 rogvMHe o4 AaHa Kaja je noTpaXxuBarbe NMpecTasio MOXe Aa Cce npeHece Ha



HOBOI noBepuoua wnu, paaun obesbehera Apyror noTpaxuBara, Ha crapor
rnoesepuoua, 40 U3HOCa NoTpa)nBarba 0b6esbeheHor HeMCNMCaHOM XUMOTEKOM.

Y cny4ajy u3 ctaBa 1. 0BOr ysaHa, NpeHoC Ce BPLIM Ha 3axTeB BNlaCHMKA, KOjU Y
NpUIory cagpXu AokKas Aa je noTpaxuBame rnpecrasno.

YnaH 54.

Oapuuarbe BNacHMKa of npaBa Ha pacroflaratb€ HEeMCrMCaHOM XWUMOTEKOM, He
NpoM3BOAM MpaBHO AejCTBO, OCUM aKo:

1) ce BnacHuk yroBopoM obaBexe npema TpeheMm nuuy, a Hapo4duTo npeMa
XMMNOTEeKapHOM NMoBepuoLy ca AOLHWjUM peaoM NpBEHCTBA, Aa he y herosy KOpuUcCT
3axTeBaTu ncnuc ogpeheHe xunoreke;

2) ce y perucrtap HenokpeTHocTu ynuwe 3abenexba TakBe obaBe3e kKoa Te
xurnoTeke.

XunoTekapHu NoBepuoun ca AOLHWjMM peaoM MPBEHCTBa XMNoTeka:

1) He Mory ga ce NpoTMBE YNUCY HOBOI XMMOTEKAPHOI NoBepMoLa Ha yrnpa)XHeHo
MECTO HEMCMNMCAHE XUMOTEKE;

2) 3aap>xaBajy MecTo Ha KOMe ce HhUXOBE XUMoTeKe Hasnase.

3abenexba NnpBeHCTBEHOr peaa

Ynan 55.

BnacHuk npeaMeTa xMnoTeke, y3 3axTeB 3a UCMUC, MOXE Aa 3axTeBa 3abenexoy
NMPBEHCTBEHOr peAa 3a YMNUc HOBE XMMoTeKe:

1) no M3Hoca noTpaxuBama obesbeheHor ctapoM (paHUjoM) XUMNOTEKOM;
2) Ha MecCTy Koje je nmana crtapa (paHuja) xmnorteka;
3) y pOoKy o4 Tpu rogmMHe oA AaHa Kaaa je 3abenexba 6una no3BosbeHa.

Y cnyyajy npeHoca npasa Ha npeaMeTy XunoTeke, 3abenexxba 3aapxxaBara Npasa
NMPBEHCTBEHOr peAa NpPou3BoAN MPaBHO [EjCTBO Y KOPMUCT HOBOIM HOCMOLLA NpaBsa.

OBaj unaH CXOoAHO ce NMpuMeryje Kaaa HoBa xunoTeka Tpeba Aa CTynu Ha MecTo
[IBE U BULLIE XMMOTEKA KOje Y NMPBEHCTBEHOM peay Ao/ase jeaHa usa apyre.



Mpenbenexba HoBe xMnoteke

YnaH 56.

HoBa xunoTeka Mo)xe, Ha 3axTeB BflaCHWKA, Aa ce ynuilie Ha MecTy Beh ynucaHe
XUNOTEKE, Ca WCTUM TMPBEHCTBEHUM peaoM M A0 W3HOCA MOTpaXuBatba
obesbeheHor Beh ynucaHoOM XMMoTeKoM.

Y cnyyajy u3 ctaea 1. oBor 4saHa:

1) ynuc npomsBoan NpaBHO AE€jCTBO aKO Ce CTapa XWUMOoTeka WUCMuULIEe Yy poKYy oA
roAVMHY AaHa oA AaHa Kaja je AaTa A03BoJsia 3@ YNUC HOBE XMMOTEKE;

2) MCNUC CTape XUMOoTeKe BpLUM CEe Ha 3axTeB BJlAaCHMKA WM MOBepuoua y 4ujy
KOPUCT je ynucaHa HoBa xunoTeka.

HoBa x1MnoTeka ucnucyje ce no caMoM 3aKOHY aKo Ce CTapa XuMnoTeka He ucnuwe
Yy POKY M3 cTaBa 2. Tauka 1) oBor ynaHa.

AKO je Ha CTapoj XurnoTeuu 3aCHOBaHA HAaAXMMNOTEKA, HOBA XUMOTeKa NpousBoau
npaBHO AejCTBO aKo:

1) ce n3bpuwe n Haaxnnorteka; nn

2) HaaxunoTeKapHW noBepwnal M MoBepunal y u4ujy KOpUCT ce ynucyje HoBa
XUMoTeka Aajy npucTaHak aa ce HaaxunoTeka NpeHece Ha HOBY XMMOTEKY.

AKO je cTapa XxunoTeka 3acHOBaHa Ha BWLWIE HEMNOKPEeTHOCTM (CuMMynTaHa
XuMnoTeka), HOBa XWMoTeka NMpouM3BOAM MpPaBHO AEjCTBO aKO Ce CTapa XWUMoTeka
ncnuwe n3 CBUX perncrapa HemoKpPeTHOCTU Yy KojuMa je ynucaHa.

Oapenbe 0BOr unaHa CXOAHO Ce MpuMetrbyjy Kaa HoBa xurnoTeka Tpeba Aa cTynu
Ha MecTO ABEjy WK BULLIE XUMOTEKA KOje Yy NMpBEHCTBEHOM peay [o/a3e jeaHa nsa
Apyre.

bpucar je fAeo wectun UEHTPAJIHA EBUEHLINIA XUTIOTEKA ( ynaH 28. 3aKkoHa -
60/2015)

bpucanun cy Hasmsu 4. 57-62. n 4yn. 57-62 ( ynaH 28. 3akoHa - 60/2015)



Jdeo ceammn

MNMPENA3SHE 1 3ABPLUHE OAPEABE

MpecTaHak Baxera ApYrnx nponuca

YnaH 63.

[laHOM no4yeTka npuMeHe OBOr 3aKOHa npecTtajy Aa Baxe oapenbe un. 63. oo 69.
3aKkoHa 0 ocHoBaMa cBoOjuHckonpaBHux oaHoca (,Cnyx6eHun nuct COPI”, 6p. 6/80
n 36/90 n ,Cnyx6enn nuct CP1” 6poj 29/96).

NpuMeHa 3akoHa

YnaH 64.

OBaj 3aKOH He NMpuMemyje ce Ha XMnoTeke 3aCHOBaHe A0 AaHa HeroBor CTynawa
Ha CHary, OCMM aKoO Ce YroBOpHe CTpaHe ApyK4yuje cnopasymejy.

HaanexHu peructpm AyXHU Cy Aa, y PoOKy oA TpM Meceua o AaHa noyeTka
npMMEHe OBOI 3aKoHa, KaTacTpy HENMOKPEeTHOCTM A[OCTaBe CBe noaaTke o
YCTAHOB/bEHMM XMMOTEKaAMa A0 AaHa noyeTka MpUMEHe OBOr 3akKoHa, Koju ce y
CKnajy ca OBUM 3aKOHOM yHoce y LleHTpanHy eBuaeHUnjy xunoreka.

KaTactap HEMOKpPeTHOCTM je AyXaH Aa yHece nogaTke AOCTaB/beHe y CKiaay ca
CTaBOM 2. OBOrI 4/jiaHa Y pOKYy OJ YeTupu Meceua oA AaHa AOCTaB/bakba.

Crtyname Ha cHary

YnaH 65.

OBaj 3aKOH CTyna Ha cHary ocMmor gaHa og objasrbmBarba y ,Cnyx6eHOM rnacHuKy
Penybnnke Cpbuje”, a npumermBahe ce no4yeB oA Lwe3geceTor AaHa o4 AaHa
ob6jaBrbmBamsa.



OAPEABE KOJE HUCY YHETE Y "MPEYULUREH TEKCT" 3AKOHA

3aKkoH 0 nsmeHama v goriyHama 3aKkoHa o xunoreyun: "Cnyxb6eHu rnacHmk PC",
6poj 60/2015-3

YnaH 29.

Ha noapyd4jy OCHOBHOr cyAa 3a KOje HUCY WMMEHOBaHW jaBHW 6enexuHuum, Ao
MMeHOBara jaBHOr 6enexHuka ca cnyxbeHum cegumwiTeM y cCeauvllTy OCHOBHOT
cyAa, yroBope o xurnoTteun, OAHOCHO 3an0XHe n3ljase cauynrtbaBahe OCHOBHU cya Y
cknagy ca ogpenbama oBOr 3aKoHa M 3aKoHa KojuM ce ypehyje jaBHobenexHun4ka
AenaTHOCT.

AKO Ce Ha noapy4jy OCHOBHOI cyaa MMeHyje jaBHM 6enexHuk ca cnyxbeHum
cegmuTeM BaH ceaullTa OCHOBHOP cyza, A0 MMeHOBawa jaBHoOr 6enexHuka ca
cny>x6eHuM ceaullTeM y ceauluTy OCHOBHOM CyAa, OCHOBHM CyA je HaanexaH 3a
cauynmmaBarbe ucrnpasa U3 crtasa 1. OBOr 4yjaHa caMO 3a TepuTopujy rpaga wuam
OoNwTMHE Ha KOojuMa ce He Hanasm cnyxbeHo ceguwTe WMMEHOBAHOr jaBHOM
benexHuka.

Ynan 30.

3a pewera o0 3abenexbu xunoTtekapHe npoaaje Koja cy nocrana rnpaBHOCHaXHa
[0 laHa CTynara Ha CHary OBOr 3aKOHa, poK U3 4siaHa 18. oBOr 3akoHa (U3MereHN
ynaH 34. ctaB 6.), NoYMHe Aa Teye 04 AaHa CTynakba Ha CHary OBOr 3aKOHa.

Ynan 31.

OBaj 3aKkoH CTyna Ha cHary ocMmor AaHa oj paHa objaBmwuBama y ,Cnyxb6eHom
rnacHuky Penybnunke Cpbuje”.



